

Bilag til leiekontrakten
	
Fordeling av ansvar og kostnader for drift, vedlikehold og utskiftninger

Dette bilaget konkretiserer ansvarsfordelingen mellom Utleier og Leietaker for en del nærmere bestemte drifts- og vedlikeholdsoppgaver.

Avkryssingen i tabellen skal forstås slik:
Kolonne 1: 	Utleier er ansvarlig for å utføre og bekoste tiltaket.
Kolonne 2: 	Utleier er ansvarlig for å utføre tiltaket. Kostnaden dekkes 			over Felleskostnadene.
Kolonne 3: 	Leietaker er ansvarlig for å utføre og bekoste tiltaket.
	Utleier besørger og bekoster
	Utleier besørger. Felleskostnad
	Leietaker besørger og bekoster

	
	1

	2
	3

	
	
	
	

	Bygning
	
	
	

	· Drift og vedlikehold av bygning utvendig
	X
	
	

	· Drift, vedlikehold og utskifting av tekniske innretninger
	X
	
	

	· Drift og vedlikehold av Fellesareal 
	
	X
	

	· Indre vedlikehold av Eksklusivt Areal
	
	
	X

	· Drift og vedlikehold av dører, vinduer, porter Fellesarealer
	
	X
	

	· Drift og vedlikehold av dører, vinduer, porter Eksklusivt Areal
	
	
	X

	
	
	
	

	VVS
	
	
	

	· Drift og vedlikehold av trykksettingsvifter
	X
	
	

	Radiatorer 
	
	
	

	· Utskifting 
	X
	
	

	· Drift og vedlikehold i Eksklusivt Areal
	
	
	X

	· Drift og vedlikehold i Fellesareal
	
	X
	

	Varmtvannsberedere 
	
	
	

	· Utskifting 
	X
	
	

	· Drift og vedlikehold i Eksklusivt Areal
	
	
	X

	· Drift og vedlikehold i Fellesareal
	
	X
	

	Sanitæranlegg
	
	
	

	· Utskifting 
	X
	
	

	· Drift og vedlikehold i Eksklusivt Areal
	
	
	X

	· Drift og vedlikehold i Fellesareal
	
	X
	

	Brannslokking:
	
	
	

	· Vedlikehold av sprinkleranlegg
	X
	
	

	· Vedlikehold og utskifting av håndslokkere i Eksklusivt Areal
	
	
	X

	· Vedlikehold og utskifting av håndslokkere i Fellesareal
	
	X
	

	Ventilasjon/kjøling:
	
	
	

	· Drift og vedlikehold av anleggene fram til ventil
	X
	
	

	· Vedlikehold og renhold av ventiler, Eksklusivt Areal
	
	
	X

	· Vedlikehold og renhold av ventiler, Fellesareal
	
	X
	

	· Drift og vedlikehold av separat kjøling av datarom i Eksklusivt Areal
	
	
	X

	

	
	
	

	Elkraft
	
	
	

	· Utskifting/forbruk lyskilder utvendig
	X
	
	

	· Utskifting/forbruk lyskilder innvendig Fellesarealer (inkl. nød-/ledelys)
	
	X
	

	· Utskifting/forbruk lyskilder Eksklusivt Areal (inkl. nød-/ledelys)
	
	
	X

	· Drift og vedlikehold av generelle installasjoner fram til kontakt/utstyr
	X
	
	

	· Drift og vedlikehold av apparater, maskiner knyttet til leietakers virksomhet
	
	
	X

	· Drift og vedlikehold av fastmontert utstyr inkl. armaturer og panelovner i Eksklusivt Areal
	
	
	X

	· Drift og vedlikehold av fastmontert utstyr inkl. armaturer og panelovner i Fellesareal
	
	X
	

	
	
	
	

	Tele og automatisering
	
	
	

	· Vedlikehold og utskifting av Eiendommens EDB-utstyr og nett
	X
	
	

	· Vedlikehold og utskifting av Eiendommens Antenneanlegg
	X
	
	

	· Vedlikehold og utskifting av Eiendommens brannvarslingsanlegg
	X
	
	

	· Drift av Eiendommens EDB-utstyr, nett, antenneanlegg og brannvarslingsanlegg
	
	X
	

	
	
	
	

	Andre installasjoner
	
	
	

	· Heiser; Utskifting og vedlikehold
	X
	
	

	· Heiser: Drift
	
	X
	

	Avfallsbehandling:
	
	
	

	· Sortering og frakt av Leietakers avfall frem til Eiendommens avfallscontainer/søppelrom
	
	
	X

	· Tømming av Eiendommens containere/dunker
	
	X
	

	
	
	
	

	Utomhus
	
	
	

	· Rydding, feiing etc.
	
	X
	

	· Beplantning trær/busker, vedlikehold
	
	X
	

	· Sluk og overvannsledninger, renhold, vedlikehold og utskifting
	X
	
	

	· Snørydding/strøing
	
	X
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	Diverse
	
	
	

	· Brannvern: Dokumentasjon, merking og skilting i henhold til forskrifter
	X
	
	

	· Kommunale avgifter; (Vann, renovasjon etc.)
	
	X
	

	· Festeavgift 
	X
	
	

	· Energiforsyning Eksklusivt Areal
	
	
	X

	· Energiforsyning Fellesareal
	
	X
	

	Innbrudd/hærverk:
	
	
	

	· Utbedring av skade i Eksklusivt Areal
	
	
	X

	· Utbedring, utskifting og gjenanskaffelse utvendig
	X
	
	

	· Utbedring av skader i Fellesareal
	
	X
	

	· Utskifting og gjenanskaffelse i Fellesareal
	X
	
	

	Merking:
	
	
	

	· Skilt og anvisningstavler i Fellesareal og utvendig
	
	X
	

	Møbler og innredninger i Fellesareal:
	
	
	

	· Anskaffelse, montering
	X
	
	

	· Drift, vedlikehold
	
	X
	

	Renhold:
	
	
	

	· Renhold av fasader
	X
	
	

	· Vindusvask utvendig
	
	X
	

	· Renhold av Fellesareal inklusive innvendig vindusvask, renhold tekniske rom
	
	X
	

	· Renhold av Eksklusivt Areal, inklusive innvendig vindusvask
	
	
	X

	Vakttjeneste:
	
	
	

	· Resepsjonstjeneste
	
	X
	

	· Vakthold egne lokaler
	
	
	X

	· Vakthold Fellesareal og utvendig. 
	
	X
	

	     Trimrom
	
	
	

	· Vedlikehold og drift
	
	X
	


 

